CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia
prospektu:; 28.10.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Fortis Dom 2 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
KRS: 0001179323

Adres

siedziba: ul. Wojska Polskiego 150, 95-070 Aleksandrow £6dzki

biuro sprzedazy: ul. Wojska Polskiego 150, 95-070 Aleksandrow todzki

Numer NIP i REGON

NIP: 7322225731 REGON: 542029805

Numer telefonu

+48 530 508 996
+48 508 300 933

Adres poczty elektronicznej

mail: biuro@fortisdom.pl

Adres do doreczen elektronicznych: AE:PL-62005-50113-CHAHE-20

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

https://fortisdom.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Brak

Data rozpoczecia

Brak




Data wydania decyzji o
; . . Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

. Brak
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie Brak

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

. Brak
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie Brak

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne NIE
na kwote powyzej 100 000 zt

lIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Dziatka oznaczona nr ewidencyjnym dziatka 75/9, identyfikator
106102_9.0038.75/9 obr. B-38

Adres, numer dziaki
ewidencyjnej i numer obrebu

ewidencyjnego? miejscowos¢ 6dz, dzielnica £6dz-Batuty, woj. tédzkie, pow. m. £6dz,

gmina £6dz Miasto, ul. Horacego Safrina 23

LD1M/00163193/3
prowadzone przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi,

Numer ksiegi wieczystej . . ‘
XVI Wydziat ksigg wieczystych

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub | Aktualnie brak obcigzen i wnioskow.
wnioski 0 wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie,


http://mapy.geoportal.gov.pl/imapnext/imap/?identifyParcel=106102_9.0038.75/9

wieczystej informacja o
powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci

mE . ‘ ] _ R

Informacje dotyczace = 2 T ' '. '| | 7|
obiektow istniejgcych 2 ‘

potozonych w sasiedztwie - E:] ; . - | —% ‘
inwestycji ' - e | ! “ |

i wptywajacych na warunki ‘ P '

zycia? ? ‘ ‘

Analiza sgsiedztwa inwestycji w promieniu 200 m nie wykazata na istnienie
obiektow mogacych szczegolnie negatywnie wpltyngé na warunki zycia
i stanowigcych ucigzliwosci np. zapachowe, Swietlne, hatasowe.

W najblizszym sasiedztwie inwestycji znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, jak rowniez niezabudowane dziatki oznaczone jako grunty
orne, faktycznie zalesione oraz lasy, struga Zimna Woda w odl. ok. 160 m od
potudniowej granicy inwestyciji.

W bezposrednim sasiedztwie od strony zachodniej na sasiedniej dzialce
znajduje sie dwupietrowy budynek mieszkalny. Od strony pétnocnej —
dziatka sgsiednia nie jest zagospodarowana. Od strony wschodniej

i potudniowej graniczy z dziatkg drogi wewnetrznej (ul. Safrina).

Link do mapy google: https://maps.app.goo.gl/DdYooFbAcT]9wGMa9

Akty planowania Plan ogdiny gminy Brak planu ogélnego gminy. Rada Miejska w
przestrzennego i inne akty todzi Uchwatg Nr LXXXVII/2635/24 z 21
prawne na terenie objetym lutego 2024 r. przystapita do
przedsiewzieciem sporzadzenia ,Planu og6lnego miasta todzi”,
deweloperskim lub zadaniem jednak nie zostat on jeszcze ukoriczony.
inwestycyjnym

Uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

dw szczegOlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.


https://maps.app.goo.gl/DdYooFbAcTj9wGMa9

todzi z dnia 28 marca 2018 r. przyjeto
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta
todzi, ktére dotychczas byto dwukrotnie
zmieniane. Uchwata udostepniona jest pod
adresem:

https://mpu.lodz.pl/opracowania/stiudium/

mpu.lodz.pl/files/mpu/public/STUDIUM/
obowiazujace/
zm_studium_2021/2021_SUIKZP_uchwala.p
df

W odpowiedzi na wniosek p.o. Dyrektora
Biura Architekta Miasta todzi udzielit
informacji, iz informacje dotyczace
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi oraz ustalenia
Studium dla dziatki nr 75/9 w obrebie B-38 w
todzi dostepne sg po linkiem:
https://mpu.lodz.pl/opracowania/stiudium/

Zrédto: Pismo Urzedu Miasta todzi z 17
wrzesnia 2026 roku

W zwigzku z powyzszym podjeto
samodzielng probe przeszukania informaciji
w dokumencie Studium. W dokumencie
liczacym 1300 stron nie odnaleziono
informacji dotyczacych konkretnie terenu
inwestycji. Zawarto w nim informacje dla
duzych obszaréw. Nie udostepniono
zalgcznikow z czescig graficzng, co utrudnia
odnalezienie terenu inwestycji. Przy tak
obszernym dokumencie, zorganizowanym
wyszukiwaniu i braku pomocy od wtasciwego
organu jest niezmiernie utrudnione i nie
sposOb potwierdzi€, iz przeszukanie byto
kompletne.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim nie zostat uchwalony
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W odpowiedzi na wniosek p.o. Dyrektora
Biura Architekta Miasta wskazat, iz
informacje dotyczgce obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie Lodzi dostepne sg
po linkiem:

https://mapa.mpu.lodz.pl/

Zrédto: Pismo Urzedu Miasta todzi z 17
wrzesnia 2026 roku

Z udostepnionej mapy wynika, ze teren
inwestycji nie jest objety miejscowym planem



https://mapa.mpu.lodz.pl/
https://mpu.lodz.pl/opracowania/stiudium/
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/STUDIUM/obowiazujace/zm_studium_2021/2021_SUIKZP_uchwala.pdf
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/STUDIUM/obowiazujace/zm_studium_2021/2021_SUIKZP_uchwala.pdf
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/STUDIUM/obowiazujace/zm_studium_2021/2021_SUIKZP_uchwala.pdf
https://mpu.lodz.pl/opracowania/stiudium/

zagospodarowania przestrzennego.

W odpowiedzi na wniosek p.o. Dyrektora
Biura Architekta Miasta podat tylko link pod
ktérym dostepne sa uchwaty Rady Miejskiej
w Lodzi.

https://bip.uml.lodz.pl/samorzad/akty-
prawne-i-projekty aktowprawnych/akty-

prawne/

Miejscowy plan odbudowy |
Zroédto: Pismo Urzedu Miasta todzi z 17
wrzesnia 2026 roku

Podjeto probe przeszukania danych
znajdujgcych sie pod wskazang zaktadka,
lecz nie odnaleziono uchwaty o podjeciu
miejscowego planu odbudowy.

Inne? Utworzenie obszaru ograniczonego
uzytkowania

W odpowiedzi na wniosek Urzad
Marszatkowski Wojewddztwa t.6dzkiego
poinformowat, iz na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim nie zostat
utworzony obszar ograniczonego
uzytkowania.

Zrédto: Pismo Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa t.odzkiego z dnia 10 wrzesnia
2026 roku

W odpowiedzi ha wniosek p.o. Dyrektora
Biura Architekta Miasta podat tylko link pod
ktorym dostepne sa przyjete przez Rade
Miejska w todzi uchwaly.

https://bip.uml.lodz.pl/samorzad/akty-prawne-
i-projekty-aktow prawnych/akty-prawne/

Zrédto: Pismo Urzedu Miasta todzi z 17
wrzesnia 2026 roku

Podjeto prébe przeszukania danych

X Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestyciji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.


https://bip.uml.lodz.pl/samorzad/akty-prawne-i-projekty-aktow%20prawnych/akty-prawne/
https://bip.uml.lodz.pl/samorzad/akty-prawne-i-projekty-aktow%20prawnych/akty-prawne/
https://bip.uml.lodz.pl/samorzad/akty-prawne-i-projekty%20aktowprawnych/akty-prawne/
https://bip.uml.lodz.pl/samorzad/akty-prawne-i-projekty%20aktowprawnych/akty-prawne/
https://bip.uml.lodz.pl/samorzad/akty-prawne-i-projekty%20aktowprawnych/akty-prawne/

znajdujgcych sie pod wskazang zakladka,
lecz nie odnaleziono uchwaty o podjeciu
miejscowego planu odbudowy.

Inwestycje w ramach Centralnego Portu
Komunikacyjnego

W odpowiedzi na wniosek Centralny Port
Komunikacyjny wskazat, ze wedtug stanu na
dzien udzielenia odpowiedzi na terenie
Nieruchomosci objetej wnioskiem nie sg
planowane zadne inwestycje kolejowe,
inwestycje towarzyszace ani inne
przedsiewziecia zwigzane z budowg
Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Zrédto: Pismo z Centralnego Portu
Komunikacyjnego z 19 wrzesnia 2026 roku

W odpowiedzi na wniosek Dyrektor Biura
Wojewody t.6dzkiego wskazal, iz w
odniesieniu do terenu Nieruchomos$ci nie byly
prowadzone i nie zostaty wydane decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego

Zrédto: Pismo Dyrektora Biura Wojewody z
dnia 14 wrze$nia 2026 roku

Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej, formy
ochrony przyrody lub ich otulin, uchwata
krajobrazowa

W odpowiedzi na wniosek p.o. Dyrektora
Biura Architekta Miasta udzielit informaciji, iz
teren inwestycji nie znajduje sie na terenie,
na ktérym ustalono lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej i/lub inwestycji towarzyszacej.
Wskazat rowniez, ze na terenie miasta todzi
nie wyznaczono obszardw cichych oraz ze
na terenie miasta t.odzi obowigzuje Uchwata
nr XXXVI1/966/16 Rady Miejskiej w todzi z
dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie ustalenia
zasad i warunkoéw sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardéw jakoSciowych oraz
rodzajow materiatow budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane, dla miasta todzi ze
zmianami (Publikacja: Dz. Urz. WojewOdztwa
t 6dzkiego z dnia 16 grudnia 2016 r. poz.
5588; niewaznos¢ par. 4 ust. 2 oraz par. 10
uchwaty - Wyrok WSA z dnia 9 maja 2024
r.); tres¢ uchwaty wraz z aktami
Zmieniajgcymi jest dostepna w Biuletynie
Informacji Publicznej UML pod linkiem:

https://bip.uml.lodz.pl/samorzad/akty-




prawne-i-projekty-aktow prawnych/akty
prawne/?tx_edgelegalacts_legalacts
%5Baction%5D=show&tx_edgelegalact
s_legalacts%5Bcontroller
%5D=LegalAct&tx_edgelegalacts_legalacts
%5Blega IAct
%5D=43337&cHash=d6f7a13c23607961f49
beae480fef352

Zrédto: Pismo Urzedu Miasta todzi z 17
wrzesnia 2026 roku

Z kolei, w zakresie zapytania w zakresie
objecia terenu inwestycji aktami prawnymi:,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich
otulin (parku narodowego, rezerwatu
przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura
2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i
grzybéw), wskazat jedynie link do mapy, na
ktorej zaznaczono obszary ochrony przyrody:

https://uml.lodz.pl/ekoportal/klimat/zielen/
formy-ochrony-przyrody/

Zrédto: Pismo Urzedu Miasta todzi z 17
wrzesnia 2026 roku

Po przeszukaniu wskazanej mapy wynika, ze
teren inwestycji nie lezy w obszarze ochrony
przyrody.

Strefa ochronna terenu ochrony
bezposredniej i terenu ochrony posredniej

ujecia wody

W odpowiedzi na wniosek Dyrektor Biura
Wojewody t 6dzkiego wskazat, iz w
odniesieniu do terenu Nieruchomosci nie
ustanowit obszaréw ochronnych ani stref
ochronnych, o ktérych mowa w ustawie
Prawo wodne, a ktre ustanawiane sg

w drodze aktu prawa miejscowego

Zrédto: Pismo Dyrektora Biura Wojewody z
dnia 14 wrzesnia 2026 roku

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak planu.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Brak planu.



https://uml.lodz.pl/ekoportal/klimat/zielen/formy-ochrony-przyrody/
https://uml.lodz.pl/ekoportal/klimat/zielen/formy-ochrony-przyrody/

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak planu.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak planu.

Maksymalna wysoko$c¢
zabudowy

Brak planu.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Brak planu.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak planu.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Brak planu.

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Brak planu.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Brak planu.

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Brak planu.

Warunki i szczeg6towe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Brak planu.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Brak planu.




Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu Brak planu.
Maksymalna intensywnos¢
zabudowy Brak planu.
Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢ | Brak planu.
zabudowy
Maksymalna powierzchnia

y P Brak planu.
zabudowy
Maksymalna wysokos¢

y wy Brak planu.
zabudowy
Minimalny udziat
procentowy powierzchni Brak planu.
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do

Brak planu.

parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - Bp

Na podstawie decyzji Prezydenta Miasta
todzi Nr DPRG-UA-VIII.1441.2020 z dnia
28.09.2020 .

Cechy zabudowy i zagospo

darowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewaciji frontowej budynkéw (od
strony dz. 75/10) - w przedziale od 7 m do 17
m;

forma architektoniczna

Geometria dachow budynkow - dachy dwu-
lub wielospadowe o spadku gldwnym potaci
od 30° do 45°, o wysoko$ciach giéwnych
kalenic od 7,5 m do 10,5 rn i kierunku
prostopadtymi lub rownolegtymi do linii
zabudowy ustalonej wzdtuz granicy z dzialka
drogowa nr 75/10

usytuowanie linii
zabudowy

Wzdiuz dziatek drogowych nr 75/10 i 75/16 -
nieprzekraczalne

intensywnosé
wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki nr 75/9 - w
przedziale od 0,13 do 0,25

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:
1. ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2020r. poz.

1219);

% W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacije ,Brak planu”.




2. ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 t. poz. 56
tj.);

3. ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. 0
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz.U. 2019 ., p0z.2010 t.j.), w tym m.in. art.
5 ust. 1 pkt 1: ,,Wilasciciele nieruchomosci
zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku
przez wyposazenie nieruchomos$ci w
pojemniki stuzace do zbierania odpadéw
komunalnych oraz utrzymywanie tych
pojemnikéw w odpowiednim stanie
sanitarnym, porzadkowym i technicznym,
chyba ze na mocy uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 6r ust. 3, obowigzki te
przejmie gmina jako czesc¢ ustugi w zakresie
odbierania odpadéw komunalnych od
wilascicieli nieruchomosci w zamian za
uiszczong przez whasciciela optate za
gospodarowanie odpadami komunalnymi".
4. ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2020, poz. 310 t.j.).

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

Inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawg z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i
opiece nad zabytkami (Dz. U. 2020 r.,
poz.282).

Nie dotyczy. Teren nie jest objety zadng z
form ochrony konserwatorskiej.

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji: z ul.
Safrina (dz. nr 75/10) przez projektowane
wjazdy/wyjazdy.

Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe/garazowe dla
samochodéw osobowych poza pasami drég
publicznych w liczbie min. 1 m.p. na kazdy
lokal mieszkalny.

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode i energie elektryczng z
sieci miejskich na warunkach okreslonych
przez gestordw sieci. Odprowadzenie
Sciekéw do bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekle - zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019,
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poz. 1065 t.}.) jezeli ilo$¢ sciekow jest wieksza
od 5m?® na dobe, to ich gromadzenie lub
oczyszczanie wymaga pozytywnej opinii
wihasciwego terenowo inspektora ochrony
Srodowiska.

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie wskazano wprost.

Projekt budowlany winien by¢ zgodny z
Ustawag z dnia 07.07.1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. 2020 r. p0z.1333 t.j.) i
rozporzadzeniami wykonawczymi, a w
szczegoblnosci z: rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2019, poz. 1065)

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie wskazano.

wysokosé zabudowy

Wysokos¢ gornej krawedzi elewac;ji frontowej,
jej gzymsu, attyki, okapu budynkow - w
przedziale od 3mdo 6 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W odpowiedzi na wniosek p.o. Dyrektora
Biura Architekta Miasta wskazat, iz
informacje dotyczgce obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie Lodzi dostepne sg
po linkiem:

https://mapa.mpu.lodz.pl/

Zrédto: Pismo Urzedu Miasta todzi z 17
wrzesnia 2026 roku

Z udostepnionej mapy wynika, ze w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim obowigzujg
miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

- uchwatg Rady Miejskiej w £odzi Nr
LXXIV/1745/02 z 20.02.2002 . -
Aleksandrowska, Chochota, Bruzdowa,
Spadkowa, Konopna, Ratajska - osiedle
"Kochanoéwka"

- uchwata Rady Miejskiej w £odzi Nr
LXXIV/2075/18 z 10.10.2018 r. -
Aleksandrowska, Kedry, Czcibora i Rojnej
oraz zachodniej granicy miasta todzi

- uchwatg Rady Miejskiej w todzi Nr
IX/315/19 z 08.05.2019 r. - Osiedle Batuty
Zachodnie w rejonie rzeki Zimnej Wody i
Aniotéwki

- uchwatg Rady Miejskiej w odzi Nr
LXXXIV/2515/23 z 06.12.2023 r. - Spadkowa,
Bruzdowa

- uchwata Rady Miejskiej w todzi Nr
LXXXIV/2523/23 z 06.12.2023 r. - Rejon rzeki
Zimna Woda, ulice: Czcibora, Szczecinska

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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W zwigzku z powyzszym podjeto
samodzielng prébe przeszukania wskazanych
powyzej baz. W ich tresci nie odnaleziono
informacji o inwestycjach, ktére znajduja sie w
promieniu 1 km od terenu inwestycji lub moga
wptywaé na sposob korzystania z niej.

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

W odpowiedzi na wniosek p.o. Dyrektora
Biura Architekta Miasta wskazat, iz informacje
dotyczace wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu na
analizowanym terenie dostepne sg po
linkiem:

https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/programy-
publikacje raporty/inwestycje/informacja-dla-
deweloperow/

dalej

Rejestry, ewidencje, archiwa - Wydziat
Urbanistyki i Architektury: BIP +ODZ

Zrédto: Pismo Urzedu Miasta todzi z 17
wrzesnia 2026 roku

W zwiazku z powyzszym podjeto
samodzielng prébe przeszukania wskazanych
powyzej baz. Dane te podane sg
chronologicznie dla calego miasta £6dz, bez
mozliwosci selektywnego wybrania
konkretnego obszaru/dzielnicy. Rejestry
dotyczg lat od 2012 — 2026, przy czym w
kazdej znajduje sie ok 1500 decyziji.
Nalezatoby otwierac¢ po kolei pliki decyzji a
nastepnie ustala¢ na mapie potozenie
przedmiotu decyzji wzgledem inwestyciji.
Podjeto prébe przeszukania rejestru, lecz nie
odnaleziono informaciji dot. wydawanych
decyzji tego rodzaju na analizowanym
terenie, ktére moga wptywac na sposéb
korzystania z niej. Zaznaczamy rowniez, iz
przeszukanie catej bazy danych przy tak
zorganizowanym wyszukiwaniu i braku
pomocy od wilasciwego organu jest
niezmiernie utrudnione i nie sposob
potwierdzi¢, iz przeszukanie byto kompletne.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

W odpowiedzi na wniosek p.o. Dyrektora
Biura Architekta Miasta wskazat, iz informacje
dotyczace wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu na
analizowanym terenie dostepne sg po
linkiem:

https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/programy-
publikacje raporty/inwestycje/informacja-dla-
deweloperow/

Zrédto: Pismo Urzedu Miasta todzi z 17
wrzesnia 2026 roku
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W zwigzku z powyzszym podjeto
samodzielng prébe przeszukania wskazanych
powyzej baz. Dane te podane sg
chronologicznie dla catego miasta £6dz, bez
mozliwosci selektywnego wybrania
konkretnego obszaru/dzielnicy. Rejestry
dotycza lat od 2020 — 2026. Nalezatoby
otwierac¢ po kolei pliki decyzji a nastepnie
ustala¢ na mapie potozenie przedmiotu
decyzji wzgledem inwestycji. Podjeto prébe
przeszukania rejestru, lecz nie odnaleziono
informacji dot. wydawanych decyzji tego
rodzaju na analizowanym terenie, ktére moga
wplywac na sposoéb korzystania z niej.
Zaznaczamy réwniez, iz przeszukanie catej
bazy danych przy tak zorganizowanym
wyszukiwaniu i braku pomocy od wilasciwego
organu jest niezmiernie utrudnione i nie
spos6b potwierdzié, iz przeszukanie byto
kompletne.

W odpowiedzi na wniosek p.o. Zastepcy
Dyrektora ds. Gospodarki Lesnej Regionalnej
Dyrekcji Laséw Panstwowych w todzi
wskazal, iz zgodnie z art. 21 Ustawy OOS
Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych w
todzi prowadzi publicznie dostepny wykaz
dokumentéw zawierajacych informacje o
Srodowisku i jego ochronie. Decyzje o
Srodowiskowych uwarunkowaniach nalezg do
tej grupy dokumentow. Zgodnie z powyzszym
wykaz taki znajduje sie na stronie BIP RDLP
w todzi
https://www.gov.pl/web/regionalna-dyrekcja-
lasow-panstwowych-w-lodzi/

w zakfadce pt. ,Co robimy”. W menu strony
znajdziecie Panstwo zaktadke pt. ,Wykaz
dokumentow zawierajgcych informacje o
Srodowisku”. Tak wiec do powziecia
zadanych wnioskiem informacji o decyzjach
wydanych przez tut. Organ na podstawie art.
75 ust. 1, pkt. 3 Ustawy OOS na wskazanym
we wniosku obszarze - odsytam do
przedmiotowej strony.

Podkresli¢ nalezy, ze w przedmiotowym
wykazie ewentualnie znajdowac sie bedg
informacje o decyzjach wydanych tylko na
podstawie ww. artykutu Ustawy OOS.
Wydanie decyzji sSrodowiskowych na
podstawie innych przepisOw nie lezy w
kompetencjach regionalnych dyrekcji laséw
panstwowych, w zwiazku z tym tut. Dyrekcja
nie ma wiedzy o i ich wydaniu. Ww. wykaz
jest aktualny na dzien 07.09.2026 r.
wzgledem wydanych przez RDLP w todzi
przedmiotowych decyziji.

Zrédto: Pismo Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych w odzi z 9 wrzesnia 2026 roku
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W zwigzku z powyzszym podjeto
samodzielng prébe przeszukania wskazanych
powyzej baz, lecz nie odnaleziono informacji
dot. wydawanych decyzji tego rodzaju na
analizowanym terenie, ktére moga wptywac
na sposob korzystania z niej.

W odpowiedzi na wniosek Dyrektor Biura
Prawnego Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska wskazat, ze w kompetencjach
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
znajduje sie przede wszystkim prowadzenie
postepowan odwotawczych od decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach
wydawanych przez regionalnych dyrektorow
ochrony srodowiska. Wyjatkiem sg
postepowania dotyczace inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej.
Wskazat réwniez, ze podstawowe dane o
postepowaniach w zakresie ocen
oddziatywania na srodowisko zamieszczane
sg w Bazie danych o ocenach odziatywania
na srodowisko [1] dostepnej pod adresem:
https://bazaoos.gdos.gov.pl

Wiecej informacji o bazie mozna znalez¢ pod
adresem:
https://www.gov.pl/web/gdos/bazydanych-o-
ocenach-oddzialywania-na-srodowisko.

Zrédto: Pismo Generalnej Dyrektora Biura
Prawnego z 21 wrzesnia 2026 roku

W zwiazku z powyzszym podjeto
samodzielna prébe przeszukania wskazanych
powyzej baz, lecz nie odnaleziono informacji
dot. wydawanych decyzji tego rodzaju na
analizowanym terenie, ktére mogag wptywac
na sposoéb korzystania z niej.

W odpowiedzi na wniosek Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w t.odzi,
wskazal, ze na wnioskowanym obszarze nie
prowadzit w okresie ostatnich 5 lat zadnego
postepowania w zakresie wydania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Z:rédio: Pismo Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w £odzi z 14 wrze$nia 2026 roku

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

W odpowiedzi na wniosek p.o. Dyrektora
Biura Architekta Miasta wskazat, iz obszary
ograniczonego uzytkowania ustanawia Sejmik
Wojewddztwa lub Rada Powiatu; przyjete
przez Rade Miejskg uchwaly sg dostepne w
Biuletynie Informaciji Publicznej, w
wyszukiwarce uchwat Rady Miejskiej w t.odzi,
pod linkiem:
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https://bip.uml.lodz.pl/samorzad/akty-prawne-
i-projekty-aktow prawnych/akty-prawne/

Zrédto: Pismo Urzedu Miasta todzi z 17
wrzes$nia 2026 roku

W zwigzku z powyzszym podjeto samodzielng
probe przeszukania wskazanych powyzej baz.
Nie odnaleziono uchwaty w przedmiotowym
zakresie.

W odpowiedzi na wniosek Urzad
Marszatkowski Wojewddztwa
t6dzkiego przekazat informacije
przygotowane przez: Departament
Prawno-Organizacyjny Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa
todzkiego. Dziatka 0 numerze
ewidencyjnym 75/9, identyfikator
106102_9.0038.75/9, obreb
ewidencyjny B-38, £0dz, jak réwniez w
odniesieniu do ktdrejkolwiek z dziatek
znajdujacych sie w promieniu 1 km od
ww. dzialki, nie zostat utworzony
obszar ograniczonego uzytkowania.

Zrédto: Pismo z Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa tddzkiego z 10 wrzesnia 2026
roku

miejscowych planach
odbudowy

W odpowiedzi na wniosek p.o. Dyrektora
Biura Architekta Miasta podat tylko link pod
ktérym dostepne sa uchwaly Rady Miejskiej
w todzi.

https://bip.uml.lodz.pl/samorzad/akty-prawne-
i-projekty aktowprawnych/akty-prawne/

Zrédto: Pismo Urzedu Miasta todzi z 17
wrzesnia 2026 roku

Podjeto prébe przeszukania danych
znajdujacych sie pod wskazang zaktadka,
lecz nie odnaleziono uchwaty o podjeciu
miejscowego planu odbudowy.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Minister Klimatu i Srodowiska podaje do
publicznej wiadomos$ci mapy zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka powodziowego
przez ich umieszczenie W biuletynie
Informacji Publicznej pod adresem:
https://www.gov.pl/web/klimat/mapy-
zagrozenia-powodziowego-oraz-mapy-
ryzyka-powodziowego

ktory odsyta do strony:
https://bip.mos.gov.pl/strategie-plany-
programy/mapy-zagrozenia-powodziowego-
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oraz-mapy-ryzyka-powodziowego/

Zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy — Prawo
wodne zaktualizowane i nowe mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego zostaty podane do publicznej
wiadomosci w dniu 22 pazdziernika 2020 r. i
sg dostepne na Hydroportalu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pod
adresami:

- wersja kartograficzna MZP i MRP w postaci
plikbw pdf: http://mapy.isok.gov.pl;

- wersja numeryczna (wektorowa)

MZP: https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?
gpmap=gpMZP;

- wersja numeryczna (wektorowa)

MRP: https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?
gpmap=gpMRP

W odpowiedzi na wniosek Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w
Warszawie udzielit odpowiedzi, ze
analizowany obszar znajduje sie poza
zasiegiem obszarOw zagrozenia
powodziowego, ktére przedstawiono zgodnie
z art. 169 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 960 ze
zm.) na mapach zagrozenia powodziowego
(godio arkusza: M-34-3-D-a-2), jednoczesnie
czesciowo tereny w promieniu 1 km od ww.
dzialek znajdujg sie w zasiegu obszaréw, na
ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest
wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat),
obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo
powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100
lat), oraz obszaréw na ktérych
prawdopodobieristwo powodzi jest niskie i
wynosi 0,2% (raz na 500 lat), ktore
przedstawiono na ww. mapach zagrozenia
powodziowego, a tym samym czes$ciowo w
zasiegu obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzig wg ww. map (wyjasniam, ze mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego dostepne sa publicznie
miedzy innymi w Hydroportalu pod adresem:
https://www.isok.gov.pl/hydroportal.html)

Przedmiotem wskazanych map nie sg
planowane inwestycje. Decyzje o pozwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych wydaje wojewoda
zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 8 lipca
2010 r. o szczeglInych zasadach
przygotowania do realizacji inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych
(Dz.U. z 2024 r. poz. 274).

Zrédto: Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki
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Wodnej w Warszawie z dnia 23.09.2026 roku

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o0 zezwoleniu ha W odpowiedzi na wniosek p.o. Dyrektora
realizacje inwestycji Biura Architekta Miasta wskazat, iz informacije
drogowej dotyczace wydanych decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej na
analizowanym terenie dostepne sg po
linkiem:

https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/programy-
publikacje raporty/inwestycje/informacja-dla-
deweloperow/

a dalej:

Rejestry, ewidencje, archiwa - Wydziat
Urbanistyki i Architektury: BIP + ODZ

Zrédto: Pismo Urzedu Miasta todzi z 17
wrzesnia 2026 roku

W zwigzku z powyzszym podjeto samodzielng
prébe przeszukania wskazanych powyzej baz.
Nie odnaleziono uchwaty w przedmiotowym
zakresie.

W odpowiedzi na wniosek Dyrektor Biura
Wojewody t 6dzkiego udzielit odpowiedzi, ze
w promieniu 1 km od ww. dziatki wydane
zostaly dwie decyzje o zezwoleniu

na realizacje inwestycji drogowej:

1. Wdniu 18.11.2015 r. wydana zostata
decyzja Wojewody t6dzkiego Nr 479/15,
zwana dalej ,decyzjg ZRID-1", udzielajaca
Generalnemu Dyrektorowi Drég
Krajowych i Autostrad zezwolenia na
realizacje inwestycji drogowej, polegajacej
na budowie drogi ekspresowej S-14 —
zachodniej obwodnicy todzi na odcinku
od drogi krajowej nr 91 (DK 1) w m. Stowik
do wezta £6dzZ Lublinek w ramach
zadania: ,Zachodnia obwodnica todzi w
ciagu drogi ekspresowej S-14 wraz
z obwodnicg Pabianic”, odcinek Il wezet
£ 6dz Teofiléw (bez wezta) — droga
krajowa 91 (DK 1) w m. Slowik wraz z
infrastrukturg.

Zakres decyzji ZRID-1 nie obejmuje dzialki
wskazanej we wniosku (dz. 75/9),
natomiast obejmuje nieruchomosci
potozone w obszarze o promieniu 1 km od
tej dziaiki.

Minister Infrastruktury i Budownictwa, po
przeprowadzeniu postepowania
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https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-architektury/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-architektury/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/programy-publikacje%20raporty/inwestycje/informacja-dla-deweloperow/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/programy-publikacje%20raporty/inwestycje/informacja-dla-deweloperow/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/programy-publikacje%20raporty/inwestycje/informacja-dla-deweloperow/

odwotawczegdo, ostateczng decyzja z dnia
31.08.2016 r., znak:
DLI.111.6621.188.2015.AK.29, uchylit
decyzje ZRID w czesci i orzekt co do istoty
a w pozostatej czesci utrzymat decyzje
ZRID-1 w mocy.

Wojewoda t6dzki, na wniosek inwestora,
zmienit decyzje ZRID-1 w trybie art. 36a
ustawy Prawo budowlane i zatwierdzit
projekt budowlany zamienny: decyzjg

Nr 55/21 z 29.04.2021 r. (ostateczng od
dnia 17.06.2021 r.) oraz decyzjg Nr
101/22 z dnia 27.05.2022 r. (ostateczng
od dnia 2.07.2022 r.).

W dniu 19.07.2024 r. wydana zostata
decyzja Wojewody to6dzkiego Nr 112/24
(w pismie omytkowo wskazano Nr
479/15), zwana dalej ,decyzjg ZRID-2",
udzielajgca Prezydentowi Miasta todzi,
zezwolenia na realizacje inwestycji
drogowej, polegajacej na rozbudowie ul.
Szczecinskiej — projektowanej drogi
krajowej nr 72 na odcinku od

ul. Aleksandrowskiej do skrzyzowania z
droga dojazdowag do S-14
(projektowanego ronda) — od km
0+018,50 do km 1+570,00, wraz z
rozbudowsg i przebudowg innych drég
publicznych, w tym pozostalego odcinka
ul. Szczecinskiej jako projektowanej drogi
powiatowej na odcinku od skrzyzowania z
droga dojazdowg do S-14 do granicy
miasta — od km 1+570,00 do km
3+398,02, w ramach zadania ,Rozbudowa
ul. Szczecinskiej na odcinku

od ul. Aleksandrowskiej do granicy miasta
wraz z rozbudowag i budowg skrzyzowanh
w todzi”.

Zakres decyzji ZRID-2 nie obejmuje
dziatki wskazanej we wniosku (dz. 75/9),
natomiast obejmuje nieruchomosci
potozone w obszarze o promieniu 1 km od
tej dziaiki.

Minister Rozwoju i Technologii, po
przeprowadzeniu postepowania
odwotawczedo, ostateczng decyzja z dnia
26.05.2026 r., znak: DLI-
11.7621.38.2024.AZ.27, uchylit w czesci
decyzje ZRID-2 i orzekt w tym zakresie a
w pozostalej czesci utrzymat zaskarzong
decyzje w mocy.

Decyzja opublikowana:
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https://www.gov.pl/web/uw-lodzki/decyzja-nr-
112-24-z-dnia-19-lipca-2024-r-0-zezwoleniu-
na-realizacje-inwestycji-drogowej---gpb-
i17820132023ikmp

Zrédto: Pismo Dyrektor Biura Wojewody
t 6dzkiego z dnia 14 wrzesnia 2026 roku

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

W odpowiedzi na wniosek Dyrektor Biura
Wojewody t6dzkiego wskazal, iz w
odniesieniu do badanego terenu, tj. w
promieniu 1 km od Nieruchomosci, nie byty
prowadzone postepowania i nie zostaty
wydane decyzje o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowe;j.

Zrédto: Pismo Dyrektora Biura Wojewody z
dnia 14 wrzesnia 2026 roku

W odpowiedzi na wniosek Centralny Port
Komunikacyjny wskazat, ze wedtug stanu na
dzien udzielenia odpowiedzi w promieniu 1
km od Nieruchomosci nie sg planowane
zadne inwestycje kolejowe, inwestycje
towarzyszace ani inne przedsiewziecia
zwigzane z budowg Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Zrédto: Pismo z Centralnego Portu
Komunikacyjnego z 19 wrzes$nia 2026 roku

decyzja o0 zezwoleniu ha
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

W odpowiedzi na wniosek Dyrektor Biura
Wojewody t.6dzkiego wskazat, iz w
odniesieniu do badanego terenu, tj. w
promieniu 1 km od Nieruchomosci, nie byty
prowadzone postepowania i hie zostaly
wydane decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego.

Zrédto: Pismo Dyrektora Biura Wojewody z
dnia 14 wrzesnia 2026 roku

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

W odpowiedzi na wniosek Dyrektor Biura
Wojewody t6dzkiego wskazal, iz w
odniesieniu do badanego terenu, tj. w
promieniu 1 km od Nieruchomosci, nie byty
prowadzone postepowania i nie zostaty
wydane decyzje o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych.

Zrédto: Pismo Dyrektora Biura Wojewody z
dnia 14 wrzesnia 2026 roku

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

W odpowiedzi na wniosek Dyrektor Biura
Wojewody t6dzkiego wskazal, iz w
odniesieniu do badanego terenu, tj. w
promieniu 1 km od Nieruchomosci, nie byty
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https://www.gov.pl/web/uw-lodzki/decyzja-nr-112-24-z-dnia-19-lipca-2024-r-o-zezwoleniu-na-realizacje-inwestycji-drogowej---gpb-ii7820132023ikmp
https://www.gov.pl/web/uw-lodzki/decyzja-nr-112-24-z-dnia-19-lipca-2024-r-o-zezwoleniu-na-realizacje-inwestycji-drogowej---gpb-ii7820132023ikmp
https://www.gov.pl/web/uw-lodzki/decyzja-nr-112-24-z-dnia-19-lipca-2024-r-o-zezwoleniu-na-realizacje-inwestycji-drogowej---gpb-ii7820132023ikmp

prowadzone postepowania i nie zostaty
wydane decyzje o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j.

Zrédto: Pismo Dyrektora Biura Wojewody z
dnia 14 wrzes$nia 2026 roku

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

W odpowiedzi na wniosek Dyrektor Biura
Wojewody t6dzkiego wskazal, iz w
odniesieniu do badanego terenu, tj. w
promieniu 1 km od Nieruchomosci, nie byty
prowadzone postepowania i nie zostaty
wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;.

Zrédto: Pismo Dyrektora Biura Wojewody z
dnia 14 wrzesnia 2026 roku

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

W odpowiedzi na wniosek Dyrektor Biura
Wojewody t.6dzkiego wskazat, iz w
odniesieniu do badanego terenu, tj. w
promieniu 1 km od Nieruchomosci, nie bylty
prowadzone postepowania i nie zostaty
wydane decyzje o ustaleniu regionalnej sieci
szerokopasmowe;.

Zrédto: Pismo Dyrektora Biura Wojewody z
dnia 14 wrze$nia 2026 roku

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

W odpowiedzi na wniosek Dyrektor Biura
Wojewody t6dzkiego wskazal, iz w
odniesieniu do badanego terenu, tj. w
promieniu 1 km od Nieruchomosci, nie byly
prowadzone postepowania i nie zostaty
wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

Zrédto: Pismo Dyrektora Biura Wojewody z
dnia 14 wrzesnia 2026 roku

W odpowiedzi na wniosek Centralny Port
Komunikacyjny wskazat, ze wedtug stanu na
dzien udzielenia odpowiedzi w promieniu 1
km od Nieruchomosci nie sg planowane
zadne inwestycje kolejowe, inwestycje
towarzyszace ani inne przedsiewziecia
zwigzane z budowg Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Zrédto: Pismo z Centralnego Portu
Komunikacyjnego z 19 wrze$nia 2026 roku

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy z uwagi na potozenie inwestycji.
Infrastruktura dostepowa to prowadzace do
portu lub przystani morskiej oraz potozone w
granicach portu lub przystani morskiej tory
wodne, wraz ze zwigzanymi z ich
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funkcjonowaniem obiektami, urzadzeniami i
instalacjami. Aktualnie decyzje o zezwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej wydaje na wniosek
inwestora Wojewoda Pomorski (dot. drogi
wodnej taczacej Zalew Wislany z Zatoka
Gdanska). — art. 3 ustawy z dnia 24 lutego
2017 roku o inwestycjach w zakresie budowy
drogi wodnej taczgcej Zalew Wislany z Zatokg
Gdanska.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

W odpowiedzi na wniosek Dyrektor Biura
Wojewody t.6dzkiego wskazat, iz w
odniesieniu do badanego terenu, tj. w
promieniu 1 km od Nieruchomosci, nie bylty
prowadzone postepowania i nie zostaty
wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

Zrédto: Pismo Dyrektora Biura Wojewody z
dnia 14 wrze$nia 2026 roku

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

bUdOWQ tak* Riex
sz pozwolenie na budowe tak* niet
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe takt nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr DPRG-UA-II.700.2022 Prezydenta Miasta todzi z dnia 27
kwietnia 2022 roku, znak: DPRG-UA-II.6740.158.2021, zatwierdzajgca
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i
udzielajgca pozwolenia na budowe dwdch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na terenie
nieruchomosci przy ul. H. Safrina 23 w todzi (dz. nr ewid. 75/9 w obr. B-38)
przeniesiona nastepie na Dewelopera na podstawie decyzji Nr DPRG-UA-
11.1400.2025 Prezydenta Miasta t.odzi z dnia 26 sierpnia 2025 r.

Data uprawomaocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 z pozn.
zZm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia sprzeciwy
przez ten organ

Nie dotyczy
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Data zakoriczenia budowy

domu jednorodzinnego Nie dotyczy

Planowany termin Planowany termin rozpoczecia prac: 23.04.2025 r.

rozpoczecia i zakonczenia Planowany termin zakonczenia prac: 31.07.2027 r.
robét budowlanych

dwéch budynkéw mieszkalnych
Liczba budynkéw jednorodzinnych (dwulokalowych)

Opis przedsiewziecia

Qeweloperskiego lub zadania Rozwe/szczeme Minimalny odstep pomiedzy budynkami
inwestycyjnego budynkéw na Wynosi 6 m

nieruchomosci (nalezy
podaé¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Sposo6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-1SO 9836:2022-07 oraz Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy
projektu budowlanego

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne

Zamierzony sposob i Srodki wiasne

procentowy udziat zrodet

finansowania

przedsiewziecia W nastepujacych
deweloperskiego lub mstytuq.ach finansowych Nie dotyczy
zadania inwestycyjnego (wypetnia si¢ w przypadku

kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw
Stwa BI Heszia .5”5* Zamknicty . eszkaniowy-rachunek

Wysokos¢ stawki Nie dotyczy — dla inwestycji nie beda
procentowej, wedtug prowadzone rachunki powiernicze.

ktorej jest obliczana kwota

sktadki na Deweloperski Sprzedaz prowadzona w trybie art. 3 pkt. 1)
Fundusz Gwarancyjny’ ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwang
rowniez Ustawg deweloperskg) — bez umowy
deweloperskiej.

Deweloper zawiera umowe rezerwacyjng z
optatg 1% ceny. Nastepnie po zakonczeniu
budowy i odbiorach zawarta zostanie umowa
sprzedazy, ktorej przedmiotem bedzie

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114)
wysokos¢ skiadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skresli¢.
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przeniesienie wtasnosci lokalu wraz z zaptatg
pozostalej reszty ceny.

Gléwne zasady

funkcjonowania wybranego Nie dotyczy
rodzaju zabezpieczenia

Srodkéw nabywcy

Nazwa instytucji

Zzapewniajacej Nie dotyczy

bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nie dotyczy (zgodnie z dziennikiem budowy)

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Sprzedaz prowadzona w trybie art. 3 pkt. 1) ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — bez umowy
deweloperskiej.

Kupujacy ma prawo odstgpi¢ od umowy rezerwacyjnej w przypadku:

1) odmowy udzielenia kredytu przez trzy kolejne banki dziatajace w
Polsce. W takim przypadku nalezy ztozy¢ Deweloperowi pisemne
oswiadczenie z podpisami notarialnie poswiadczonymi i doreczy¢ je
listem poleconym. Odstgpienie musi nastgpi¢ w terminie 7 dni
roboczych od otrzymania odmownych decyzji bankéw;

2) Deweloper nie wykonuje zobowigzania wynikajacego z umowy
rezerwacyjnej;

3) Deweloper dokonal zmiany w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach bez poinformowania rezerwujgcego.

Wowczas umowe uznaje sie za niezawartg, a optata rezerwacyjna
podlega zwrotowi w petnej wysokosci w terminie 7 dni od dnia doreczenia
oswiadczenia.

Jezeli natomiast Kupujacy z przyczyn lezacych po jego stronie, innych niz
ww. wymienione, nie przystapi do zawarcia umowy sprzedazy w
okreslonym terminie, optata rezerwacyjna zostanie zwrécona w ciggu 14
dni, ale pomniejszona o optate manipulacyjna w wysokosci 2.500 zt.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
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wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Aktualnie brak obcigzen hipotecznych.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, , Swi [ isi nej i f——Hn ji

lalnogei I .

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoiki celowej;
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https://sip.lex.pl/#/document/16796118/2023-09-25?unitId=zal(@1)art(29)&cm=DOCUMENT

Z powyzszymi dokumentami mozna zapozna¢ sie pod ponizszym adresem po uprzednim umowieniu
spotkania telefonicznie lub poprzez e-mail.

Biuro sprzedazy: Wojska Polskiego 150, 95-070 Aleksandrow todzki
Kontakt: telefon: +48 530 508 996; e-mail: biuro@fortisdom.pl
Godziny pracy: Poniedziatek — Pigtek, w godzinach: 08:00 — 18:00

lll. Informacja:



https://sip.lex.pl/#/document/16799069?unitId=art(4)ust(1)pkt(18)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16799069?unitId=art(4)ust(1)pkt(18)&cm=DOCUMENT
https://www.bfg.pl/
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?cm=DOCUMENT

Nie dotyczy
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